- X £ )
Y a2 DEFENSORIA
;gﬁa mﬂ;; PUBLICA DO ESTADO

& DA PARAIBA

TERMO DE REFERENCIA
DPE-PRC-2025/02778

1.DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagéo, pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses, de imoével situado na Rua Deputado Barreto Sobrinho, n® 186, Bairro
Tambia, Joao Pessoa/PB, CEP 58020-680, de propriedade da Sra. Maria Lucia da
Costa Castro, conforme averbagdo constante na Escritura Publica de Compra e
Venda que integra o processo administrativo.

1.2. O imével é composto por ambientes compativeis com a instalagdo e
funcionamento de reparticao publica, possuindo a seguinte configuragao: 02 (dois)
terragos, 03 (trés) salas, 01 (uma) cozinha, 03 (trés) quartos internos, 02 (dois)
quartos externos, 02 (dois) banheiros/WC, 01 (um) corredor, 01 (uma) garagem, 01
(uma) lavanderia, 01 (uma) despensa e 01 (um) escritorio.

1.3. O imovel destina-se especificamente a instalagdo e funcionamento do Nucleo
da Familia da Defensoria Publica do Estado da Paraiba, devendo ser utilizado para
fins institucionais, em consonancia com a finalidade publica que norteia a presente
contratagao.

1.4. A locagao compreende o uso pleno das areas internas e externas descritas,
bem como o direito de realizar, quando necessario, adequagdes de carater nao
estrutural para garantir o melhor funcionamento dos servigos publicos, mediante
prévia autorizagao da Administragao.

2. DA DEFINIGAO DO OBJETO

2.1. O objeto da presente contratagdo consiste na locagdo de imdvel urbano,
destinado a instalagdo e funcionamento do Nucleo da Familia da Defensoria Publica
do Estado da Paraiba, com o objetivo de garantir infraestrutura fisica adequada,
segura, acessivel e funcional ao desempenho das atividades institucionais.

2.2. O imovel devera atender as condigdes de salubridade, seguranga,
acessibilidade e habitabilidade, possuindo ambientes que permitam a alocacéo de
setores administrativos, salas de defensores publicos, recepgéo, triagem,
atendimento individualizado, areas de apoio, copa, banheiros e demais
dependéncias necessarias ao pleno funcionamento da unidade.

2.3. A locagédo compreendera a utilizagao integral das areas descritas no contrato,
observada a destinagdo publica do bem, sendo vedada a utilizagdo para fins
diversos daqueles inerentes as atribuicbes da Defensoria Publica.

2.4. O imovel devera manter-se em condicdes adequadas de uso durante todo o
periodo de vigéncia contratual, cabendo ao locador assegurar a regularidade
documental e estrutural do bem, bem como a observancia das normas técnicas
aplicaveis.
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3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A presente contratacdo justifica-se pela inexisténcia de imovel proprio da
Defensoria Publica do Estado da Paraiba que possa abrigar o funcionamento do
Nucleo de Atendimento da Familia na cidade de Jo&do Pessoa/PB.

3.2. Considerando a relevancia social das atividades desempenhadas pelo Nucleo,
que envolvem atendimento juridico especializado em matérias de direito de familia,
€ imprescindivel a disponibilizagdo de instalagdes fisicas adequadas, seguras,
acessiveis e funcionais, capazes de comportar setores administrativos, salas de
atendimento, recepgéo, areas de apoio e demais dependéncias necessarias ao
pleno exercicio das atividades institucionais.

3.3. A locagéo do imovel junto a particular representa a solugdo mais célere,
eficiente e econbmica para atender as necessidades do Nucleo, permitindo a
continuidade do atendimento publico e o cumprimento das finalidades institucionais
da Defensoria Publica, em conformidade com o interesse publico e a legislagao
vigente.

4. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

4.1. Por se tratar de imovel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a
licitagdo se fez desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N°
14.133/2021: ]
“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicao, em
especial nos casos de:
V - aquisicdo ou locacao de imével cujas caracteristicas de instalagées
e de localizagao tornem necessdria sua escolha.”

5. DO CUSTO ESTIMADO

5.1. Tomado como base os pregos que ja vinham sendo praticados pela propria
locagdo até esta data e de acordo com os estudos de mercado imobiliario. O valor
da Locagdo mensal do imovel para uso comercial (no caso uso publico) sera de
R$ 11.000,00 (onze mil reais), com impacto financeiro anual 12 (doze) meses de
R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais). Em ato continuo, oportuno trazer a
baila que o presente contrato tera vigéncia de 02 (dois) anos, ou seja, 24 (vinte e
quatro) meses, 0o que por sua vez trara impacto durante esse periodo de
R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais).

5.2. Ressalta-se que, o valor mensal da locagdo tomou como parametro 02
orcamentos locais e parecer técnico emitido pelo engenheiro da Defensoria Publica
do Estado da Paraiba, Dr. Glaucio Cirne de Medeiroa , Eng. Civil- Crea PB-
11710062023, o qual leva em conta o prego de mercado.

6. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

6.1. Na regido e no raio de abrangéncia da sede da Defensoria Publica do Estado
da Paraiba, localizado no Bairro Tambia, apenas o imével situado na Rua Deputado
Barreto Sobrinho, n°® 186 apresenta disponibilidade e condi¢des adequadas para
acomodar o Nducleo de Atendimento da Familia, em consonancia com a
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necessidade de integragdo com os demais nucleos ja existentes na cidade de Jo&o
Pessoa/PB.

6.2. Ressalta-se que o imdvel encontra-se ao lado da sede da Defensoria Publica, o
que garante proximidade estratégica, facilidade de acesso, melhor integracéo
operacional entre unidades e otimizagao de fluxos administrativos.

6.3. Por outro lado, a Defensoria Publica do Estado da Paraiba n&o dispde de prédio
proprio na cidade de Jodo Pessoa/PB apto a atender as exigéncias estruturais,
funcionais e de acessibilidade necessarias para o funcionamento do Nucleo da
Familia.

6.4. Dessa forma, a locagdo do imével em questao configura-se como a solugéo
institucional mais adequada, eficiente e economicamente vantajosa, atendendo as
necessidades do 6rgdo e garantindo a continuidade do atendimento publico de
qualidade.

7. DA ADEQUAGAO DO IMOVEL

7.1. O imodvel objeto da presente contratagdo destina-se a abrigar o Nucleo da
Familia da Defensoria Publica do Estado da Paraiba na cidade de Jodo Pessoa,
estando em uso desde 2019 para fins institucionais, o que evidencia sua adequagao
funcional e operacional as atividades do Nucleo.

7.2. Localizado na Rua Deputado Barreto Sobrinho, n® 186, Bairro Tambia — Joao
Pessoa/PB — CEP 58020-680, o imovel apresenta-se como de facil acesso ao
publico, defensores e servidores, garantindo integragdo com os demais nucleos da
Defensoria e otimizando o fluxo de atendimento e processos administrativos.

7.3. Sua configuragdo fisica atende plenamente as necessidades institucionais,
sendo composto por: 02 (dois) terragos, 03 (trés) salas, 01 (uma) cozinha, 03 (trés)
quartos internos, 02 (dois) quartos externos, 02 (dois) banheiros/WC, 01 (um)
corredor, 01 (uma) garagem, 01 (uma) lavanderia, 01 (uma) despensa e 01 (um)
escritorio, dispondo de espago suficiente para acomodar servidores, defensores,
usuarios e areas de apoio.

7.4. O imovel encontra-se em bom estado de conservagdo, atendendo aos
requisitos de salubridade, seguranga, funcionalidade, conforto térmico, acustico e
luminico, bem como aos critérios de acessibilidade, assegurando condigbes
adequadas para o desenvolvimento das atividades do Nucleo da Familia.

7.5. Dessa forma, o imoével demonstra-se plenamente adequado as finalidades
institucionais da Defensoria Publica, configurando-se como a solugdo mais eficiente,
pratica e vantajosa para o atendimento publico e o desempenho das atividades
administrativas da Instituicao.

8. DA CONTRATAGAO DIRETA

8.1. A presente contratagdo sera realizada na forma de inexigibilidade de licitagéo,
com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, considerando a
inviabilidade de competicdo em razdo da singularidade do imovel e de sua
adequacgao exclusiva as necessidades do Nucleo da Familia da Defensoria Publica
do Estado da Paraiba.

8.2. A escolha do imoével situado na Rua Deputado Barreto Sobrinho, n°® 186, Bairro
Tambia — Jodo Pessoa/PB, justifica-se pela sua localizagéo estratégica, ao lado da
sede da Defensoria Publica, e pelas caracteristicas estruturais e funcionais que o
tornam o unico disponivel na regido capaz de atender plenamente as exigéncias do
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orgao, em especial quanto a proximidade com os demais nucleos e a facilitagdo do
fluxo de atendimento publico.

8.3. A contratagao direta por inexigibilidade garante celeridade e economicidade a
Administragao, evitando atrasos na instalagdo e operacionalizagdo do Nucleo, bem
como custos adicionais com aquisigdo, construgdo ou adequagao de imodvel
alternativo.

8.4. Dessa forma, restam atendidos os requisitos legais e institucionais,
assegurando-se a eficiéncia, eficacia e continuidade dos servigos prestados a
populagdo, em conformidade com o interesse publico e os principios da
Administragao previstos na Constituicdo Federal e na Lei n°® 14.133/2021.

9. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1. Entregar o imdvel objeto da locagdo em perfeitas condigbes de uso,
habitabilidade, seguranga e funcionamento, de acordo com a finalidade publica
definida para o Nucleo da Familia da Defensoria Publica do Estado da Paraiba.

9.2. Manter o imovel em bom estado de conservagdo durante todo o periodo
contratual, realizando reparos e manutengdo necessarios para preservar a
integridade estrutural, elétrica, hidraulica, sanitaria e das demais instalagées.

9.3. Garantir a regularidade documental do imdvel, incluindo a titularidade, certiddes
negativas, impostos e taxas incidentes, bem como qualquer documentagao
necessaria a comprovagao da legalidade da locagéo.

9.4. Assegurar a seguranga fisica do imovel, incluindo portas, janelas, fechaduras,
alarmes ou quaisquer sistemas de protegdo, responsabilizando-se por danos
decorrentes de sua omisséo.

9.5. Permitir, quando solicitado pela Administracao, vistorias periddicas e inspegdes
técnicas, garantindo o acesso de servidores ou profissionais designados para
avaliar a conformidade do imoével com as condigdes exigidas.

9.6. Nao permitir a utilizagdo do imével para finalidades diversas daquelas
expressamente previstas no contrato, sendo vedada a sublocagdo, cessdo ou
transferéncia do imével a terceiros sem prévia autorizagdo da Defensoria Publica do
Estado da Paraiba.

9.7. Fornecer suporte e informacgdes necessarias para a correta utilizagdo do imével,
incluindo chaves, manuais de equipamentos ou instrugdes relativas a infraestrutura
do bem locado.

9.8. Comunicar a Administragdo qualquer situagdo que possa comprometer o uso
regular do imdvel, incluindo deterioragdes, riscos a seguranga ou irregularidades
documentais, adotando medidas imediatas para a solugao do problema.

9.9. Cumprir integralmente a legislagao vigente, especialmente no que se refere a
normas de seguranga, acessibilidade, saiude, meio ambiente e protecdo do
patrimdnio publico.

10. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

10.1. Utilizar o imével locado exclusivamente para os fins institucionais definidos no
contrato, correspondentes ao funcionamento do Nucleo da Familia da Defensoria
Publica do Estado da Paraiba, respeitando a destinagao publica do bem.

10.2. Zelar pela conservagédo do imével durante o periodo de vigéncia contratual,
realizando manutencdo de carater ndo estrutural, necessaria para garantir a
integridade e o bom uso do espaco, incluindo limpeza, cuidados com instalagbes
internas, mobiliario e equipamentos pertencentes a Administragéo.
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10.3. Permitir o acesso do locador, mediante aviso prévio, para vistorias periodicas
ou para execugdo de reparos e manutencdo de responsabilidade do locador,
assegurando o pleno uso do imével sem prejuizo as atividades institucionais.

10.4. Cumprir todas as normas internas da Defensoria Publica, bem como
legislagbes vigentes relativas a seguranga, higiene, acessibilidade e protegdo do
patrimdnio publico durante a ocupagao do imével.

10.5. Responsabilizar-se pelo uso adequado das instalagdes e equipamentos
fornecidos, evitando danos por negligéncia ou mau uso, e comunicar imediatamente
ao locador qualquer situagado que possa comprometer a integridade do imével.

10.6. Garantir o atendimento eficiente e continuo ao publico no imével locado,
observando fluxos e protocolos administrativos, de forma a nao prejudicar a
prestagao de servigos juridicos e sociais da Defensoria Publica.

10.7. Manter registro de ocorréncias, vistorias e eventuais necessidades de
manutengado preventiva, comunicando a locadora ou a Administragdo sempre que
necessario, assegurando a integridade do imovel e o cumprimento das obrigagbes
contratuais.

11. DO CICLO DE VIDA DA CONTRATAGAO

11.1. O ciclo de vida da presente contratagdo compreende:

| — a entrega do imdvel em perfeitas condigbes de uso pela locadora;

Il — a realizagdo de vistoria inicial conjunta entre as partes, com emissao de termo
circunstanciado de constatagdo das condigdes do bem;

Il — a ocupagéo e utilizagdo do imovel pela Defensoria Publica, exclusivamente para
fins institucionais, durante o prazo contratual;

IV — a execugao de manutengdes preventivas e corretivas de responsabilidade da
locadora, sempre que necessarias;

V — 0 acompanhamento e fiscalizagdo continuos pela Administragédo, durante toda a
vigéncia do contrato;

VI — a devolugdo do imovel ao término do prazo contratual, em condigdes
compativeis com o uso regular, conforme termo de vistoria final.

12. DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

12.1. A execucgao do contrato dar-se-a mediante:

| — entrega do imével apto a imediata utilizagdo, atendendo as exigéncias de
habitabilidade, seguranca e acessibilidade;

Il — disponibilizagdo, pela Defensoria Publica, de estrutura administrativa e de
pessoal necessarios ao funcionamento do Nucleo da Familia;

Il — utilizacdo exclusiva do imovel para fins institucionais, vedada sua destinagdo a
atividades estranhas ao contrato;

IV — monitoramento periddico do estado de conservagdo do imével, mediante
vistorias e relatérios do gestor designado;

V — devolugao do imovel ao término da locagao, mediante vistoria de encerramento
contratual.

13. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato sera gerido e fiscalizado por servidor designado pela Administragao,
na forma da Lei n°® 14.133/2021.
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13.2. Compete ao gestor do contrato:

| — acompanhar e registrar a execugao contratual em todas as suas fases;

Il — comunicar formalmente a locadora quaisquer irregularidades ou nao
conformidades observadas;

Il — solicitar providéncias corretivas e acompanhar sua execugao;

IV — atestar as notas fiscais ou faturas apresentadas pela locadora, para fins de
pagamento;

V — elaborar relatorios periddicos sobre a situagdo do imével e o cumprimento das
obrigagGes contratuais.

14. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

14.1. A medigao da execugao contratual dar-se-a de forma mensal, correspondendo
ao efetivo uso e fruicdo do imovel pela Defensoria Publica, conforme termo de
vistoria inicial.

14.2. O pagamento sera realizado mensalmente.

14.3. O pagamento ficara condicionado a comprovagao de regularidade fiscal,
trabalhista e previdenciaria da locadora, conforme exigido pela legislagao.

15. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

15.1. A contratagdo nao consta originalmente no Plano Anual de Contratagdes (PCA)
da DPPB, motivo pelo qual sera formalizada a devida solicitagdo de inclusdo no
referido plano, conforme disciplina normativa aplicavel.

15.2. A unidade gestora informara, no processo administrativo, os elementos de
despesa e a dotagdo orgamentaria especifica que custearao a locagéo.

16. DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

16.1. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e sera da
responsabilidade desta Defensoria Publica do Estado da Paraiba.

17. CONSIDERAGOES FINAIS

17.1. A contratacdo da locagado do imovel ora especificado revela-se imprescindivel
para garantir a continuidade e a melhoria dos servigos prestados pelo Nucleo de
Atendimento da Familia da Defensoria Publica do Estado da Paraiba, na cidade de
Jodo Pessoa/PB, atendendo a missao institucional de assegurar assisténcia juridica
integral e gratuita a populagao.

17.2. O processo foi instruido com os elementos técnicos, juridicos e administrativos
exigidos pela Lei Federal n°® 14.133/2021, contemplando a definigado clara do objeto,
a justificativa da necessidade, a avaliagdo da adequagdo do imodvel, a
fundamentagao da contratacdo, a estimativa de custos, a indicagcdo da modalidade
de contratacdo e a observancia dos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade, impessoalidade e transparéncia.

17.3. Considerando a inexisténcia de imoével publico disponivel na localidade, a
auséncia de prédio préoprio da Defensoria Publica na capital, bem como a
comprovada adequagdo estrutural do imovel escolhido, a contratagdo ora proposta
se apresenta como a solugdo mais vantajosa para a Administragao.

17.4. Assim, restam evidenciados os fundamentos de necessidade, conveniéncia e
oportunidade que justificam a locacao pretendida, razdo pela qual se entende
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plenamente justificada a contratagédo, a fim de assegurar a Defensoria Publica do
Estado da Paraiba condigbes adequadas de funcionamento e a continuidade da
prestagao do servigo publico essencial que Ihe € atribuido constitucionalmente.

18. RESPONSAVEL

Jacqueline Chacon de Almeida Ricardo de Almeida Fernandes
Equipe de Planejamento e Contratagéo Equipe de Planejamento e Contratagdo
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